
ỦY BAN NHÂN DÂN 

THÀNH PHỐ CẦN THƠ 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

      Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

PHƯƠNG ÁN 

Đấu giá quyền sử dụng đất để cho thuê đất thực hiện Khu dịch vụ tổng hợp, 

logistics khu bến Cái Cui đối với khu đất có diện tích 133.222,3 m2 thuộc thửa 

đất số 2890, tờ bản đồ số 05, tọa lạc phường Tân Phú, quận Cái Răng, thành 

phố Cần Thơ (nay là phường Hưng Phú, thành phố Cần Thơ) 

(Kèm theo Quyết định số           /QĐ-UBND ngày      tháng      năm 2026  

của Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố Cần Thơ) 
 

1. Vị trí, diện tích, loại đất, tài sản gắn liền với thửa đất đấu giá 

1.1. Vị trí thửa đất: Thửa đất số 2890, tờ bản đồ số 05, phường Hưng Phú, 

thành phố Cần Thơ. 

1.2. Diện tích thửa đất: Tổng diện tích theo quy hoạch 148.428,5 m2. Trong đó: 

- Diện tích đưa ra đấu giá: 133.222,3 m2. 

- Diện tích đất giao thông, không thuộc phạm vi đấu giá: 15.206,2 m² (thửa đất số 

2891, tờ bản đồ số 05). 

(Đính kèm Trích đo bản đồ địa chính số 09-2025 do Công ty TNHH TCT 

Map thiết lập, được Sở Nông nghiệp và Môi trường phê duyệt ngày 24 tháng 4 

năm 2025). 

1.3. Loại đất: Đất thương mại, dịch vụ (TMD). 

a) Thông tin về quy hoạch: Phù hợp với Phụ lục III ban hành kèm theo 

Quyết định số 1519/QĐ-TTg ngày 02 tháng 12 năm 2023 của Thủ tướng Chính 

phủ phê duyệt Quy hoạch thành phố Cần Thơ thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến 

năm 2050 và Phụ lục II ban hành kèm theo Quyết định số 140/QĐ-TTg ngày 16 

tháng 01 năm 2025 của Thủ tướng Chính phủ phê duyệt quy hoạch chi tiết nhóm 

cảng biển, bến cảng, cầu cảng, bến phao, khu nước, vùng nước thời kỳ 2021 - 

2030, tầm nhìn đến năm 2050.   

b) Thông tin về kế hoạch sử dụng đất: Phù hợp kế hoạch sử dụng đất năm 

2025 của Ủy ban nhân dân quận Cái Răng, được phê duyệt vào mục đích sử dụng 

để đấu giá quyền sử dụng đất tại Quyết định số 536/QĐ-UBND ngày 28 tháng 02 

năm 2025 của Ủy ban nhân dân thành phố Cần Thơ. 

c) Thông tin về quy hoạch đô thị và nông thôn: Theo Quyết định số 

1666/QĐ-UBND ngày 27 tháng 6 năm 2025 của Ủy ban nhân dân quận Cái Răng 

về việc phê duyệt đồ án quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu dịch vụ tổng hợp, 

logistics khu bến Cái Cui. 

- Hạ tầng kỹ thuật:  

+ Đối với phần diện tích 15.206,2 m2 đất giao thông dự mở, sau khi hoàn 

thành đầu tư xây dựng hạ tầng theo quy hoạch được duyệt, người trúng đấu giá 

có trách nhiệm bàn giao cho địa phương quản lý theo quy định. 
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- Trường hợp sử dụng phần diện tích mặt nước ngoài phạm vi diện tích đất 

đấu giá (nếu có): người trúng đấu giá có trách nhiệm liên hệ cơ quan nhà nước 

có thẩm quyền để thực hiện thủ tục thuê đất có mặt nước theo quy định của Luật 

Đất đai 2024 và các văn bản hướng dẫn thi hành. 

1.4. Tài sản gắn liền với đất: Không có. 

2. Hình thức cho thuê đất, thời hạn sử dụng của các thửa đất khi đấu giá 

quyền sử dụng đất 

2.1. Hình thức đấu giá 

a) Nhà nước cho thuê đất trả tiền một lần cho cả thời gian thuê thông qua 

đấu giá quyền sử dụng đất. 

b) Phương thức trả giá lên cho đến khi xác định được người trả giá cao nhất 

hợp lệ, không giới hạn số vòng đấu giá. 

c) Bước giá bằng 2% giá trị thửa đất tính theo giá khởi điểm đã được phê 

duyệt để đấu giá quyền sử dụng đất sau mỗi vòng đấu giá và công bố công khai 

tại phiên đấu giá quy định của pháp luật về đấu giá tài sản. 

2.2. Thời hạn cho thuê đất: 50 năm (năm mươi năm). 

3. Dự kiến thời gian tổ chức thực hiện đấu giá 

3.1. Không quá 06 tháng kể từ ngày cấp có thẩm quyền phê duyệt giá khởi 

điểm để đấu giá quyền sử dụng đất hoặc đến khi giá khởi điểm không còn phù 

hợp theo quy định của pháp luật. 

3.2. Trường hợp kể từ ngày cấp có thẩm quyền phê duyệt giá khởi điểm để đấu 

giá quyền sử dụng đất mà chưa tổ chức đấu giá hoặc tổ chức đấu giá không thành mà 

có thay đổi về giá đất trong bảng giá đất hoặc hệ số điều chỉnh giá đất thì sẽ điều 

chỉnh giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất theo đúng quy định hiện hành.   

4. Đối tượng và điều kiện được tham gia đấu giá 

4.1. Tổ chức tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải có đủ các điều kiện 

sau đây: 

a) Bảo đảm các điều kiện quy định tại khoản 3 Điều 125 Luật Đất đai năm 

2024 như sau: 

- Thuộc đối tượng được Nhà nước cho thuê đất theo quy định tại Điều 120 

của Luật Đất đai năm 2024. 

- Bảo đảm các điều kiện quy định tại Điều 122 của Luật Đất đai năm 

2024 đối với trường hợp giao đất, cho thuê đất để thực hiện dự án đầu tư. 

b) Nhóm công ty là tập đoàn kinh tế hoặc công ty mẹ, công ty con theo quy 

định của pháp luật về doanh nghiệp khi tham gia đấu giá thì phải thỏa thuận để 

cử một công ty thuộc nhóm công ty tham gia đấu giá quyền sử dụng đất. 

c) Không thuộc đối tượng không được đăng ký tham gia đấu giá theo quy 

định tại khoản 4 Điều 38 Luật Đấu giá tài sản ngày 17 tháng 11 năm 2016 (viết 
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tắt là Luật số 01/2016/QH14), được sửa đổi, bổ sung tại điểm b, l khoản 45 Điều 

I Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đấu giá tài sản ngày 27 tháng 6 

năm 2024 (viết tắt là Luật số 37/2024/QH15), như sau: 

- Người không có năng lực hành vi dân sự, người bị mất hoặc bị hạn chế 

năng lực hành vi dân sự, người có khó khăn trong nhận thức, làm chủ hành vi 

hoặc người tại thời điểm đăng ký tham gia đấu giá không nhận thức, làm chủ 

được hành vi của mình.  

- Người làm việc trong tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện phiên 

đấu giá; cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của đấu giá viên 

điều hành phiên đấu giá; người trực tiếp giám định, định giá tài sản; cha, mẹ, vợ, 

chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người trực tiếp giám định, định giá 

tài sản.  

- Người được chủ sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, người có quyền 

quyết định bán tài sản, người ký hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có 

quyền quyết định bán tài sản của người khác theo quy định của pháp luật. 

- Cha, mẹ, vợ, chồng, con, anh ruột, chị ruột, em ruột của người: được chủ 

sở hữu tài sản ủy quyền xử lý tài sản, người có quyền quyết định bán tài sản, 

người ký hợp đồng dịch vụ đấu giá tài sản, người có quyền quyết định bán tài 

sản của người khác theo quy định của pháp luật. 

- Người không có quyền mua tài sản đấu giá theo quy định của pháp luật áp 

dụng đối với loại tài sản đó. 

d) Không thuộc trường hợp bị cấm tham giá đấu giá theo quy định của 

pháp luật. 

đ) Đáp ứng điều kiện quy định của pháp luật về về kinh doanh bất động sản. 

 4.2. Cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất phải có đủ các điều kiện 

sau đây: 

a) Bảo đảm các quy định tại khoản 4 Điều 125 Luật Đất đai năm 2024. 

b) Trường hợp cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự 

án đầu tư thì phải cam kết thành lập tổ chức kinh tế bảo đảm các điều kiện quy 

định tại khoản 1 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 7 năm 

2024 của Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai 

được sửa đổi, bổ sung tại điểm a khoản 6 Điều 13 Nghị định số 49/2026/NĐ-CP 

ngày 31 tháng 01 năm 2026 của Chính phủ quy định chi tiết và hướng dẫn một 

số điều của Nghị quyết số 254/2025/QH15 của Quốc hội quy định một số cơ 

chế, chính sách tháo gỡ khó khăn, vướng mắc trong tổ chức thi hành Luật Đất 

đai (đảm bảo đủ các điều kiện như tổ chức được nêu tại mục 4.1 khoản này). 

Việc thành lập tổ chức kinh tế thực hiện theo quy định của pháp luật về đầu tư, 

pháp luật về doanh nghiệp, pháp luật về đấu thầu và pháp luật khác có liên quan. 

5. Chi phí tổ chức thực hiện phiên đấu giá 

Thực hiện theo quy định tại Thông tư số 20/2024/TT-BTP ngày 31 tháng  
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12 năm 2024 của Bộ trưởng Bộ Tư pháp quy định về cơ chế, chính sách về giá 

dịch vụ đấu giá tài sản mà pháp luật quy định phải bán thông qua đấu giá; chi 

phí đăng thông báo lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá tài sản, chi phí công 

khai việc đấu giá trên Cổng Đấu giá tài sản quốc gia, chi phí sử dụng Cổng Đấu 

giá tài sản quốc gia để đấu giá bằng hình thức trực tuyến và Thông tư số 

03/2025/TT-BTC ngày 22 tháng 01 năm 2025 của Bộ trưởng Bộ Tài chính 

hướng dẫn về chế độ tài chính trong hoạt động đấu giá tài sản; quy định việc thu, 

chi, quản lý và sử dụng tiền bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiền đặt trước của 

người tham gia đấu giá không được nhận lại theo quy định pháp luật về đấu giá 

tài sản. 

6. Dự kiến giá khởi điểm, khoản tiền đặt trước phải nộp khi tham gia đấu giá 

6.1. Dự kiến giá khởi điểm  

Giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất do cơ quan có thẩm quyền phê 

duyệt theo đúng quy định. 

6.2. Khoản tiền đặt trước phải nộp khi tham gia đấu giá 

a) Người tham gia đấu giá phải nộp tiền đặt trước bằng 20% giá khởi điểm 

theo quy định tại Điều 39 Luật số 01/2016/QH14, được sửa đổi, bổ sung tại 

điểm a khoản 24 Điều 1 Luật số 37/2024/QH15 và khoản 6 Điều 13 Nghị định 

số 49/2026/NĐ-CP. 

b) Tiền đặt trước được gửi vào một tài khoản thanh toán riêng của tổ chức 

hành nghề đấu giá tài sản mở tại ngân hàng thương mại hoặc chi nhánh ngân 

hàng nước ngoài tại Việt Nam. Người tham gia đấu giá, người có tài sản đấu giá 

và tổ chức hành nghề đấu giá tài sản có thể thỏa thuận thay thế tiền đặt trước 

bằng bảo lãnh ngân hàng quy định tại khoản 1 Điều 39 Luật số 01/2016/QH14, 

được sửa đổi, bổ sung tại điểm a khoản 24 Điều 1 Luật số 37/2024/QH15. 

6.3. Các khoản thu khác theo quy định pháp luật 

Nguồn thu từ hoạt động sự nghiệp: Tiền bán hồ sơ đấu giá quyền sử dụng 

đất, kinh phí tổ chức đấu giá quyền sử dụng đất thu được theo quy định của pháp 

luật. 

7. Các nội dung khác do cơ quan có thẩm quyền quyết định phù hợp với 

quy định của pháp luật và tình hình thực tế của địa phương 

7.1. Người có tài sản đấu giá, người được giao tổ chức thực hiện đấu giá, 

lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá để thực hiện phiên bán đấu giá, thành lập 

Hội đồng đấu giá: 

a) Người có tài sản đấu giá: Ủy ban nhân dân thành phố Cần Thơ là cơ 

quan đại diện chủ sở hữu nhà nước về đất đai và là người có tài sản ra đấu giá 

theo quy định tại khoản 3 Điều 14 Luật Đất đai năm 2024 và khoản 5 Điều 5 

Luật số 01/2016/QH14, được sửa đổi, bổ sung tại điểm đ khoản 45 Điều 1 

Luật số 37/2024/QH15. 

b) Người được giao nhiệm vụ tổ chức thực hiện đấu giá: Trung tâm phát  
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triển quỹ đất thành phố Cần Thơ. 

 c) Lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá để thực hiện phiên bán đấu giá   

- Trung tâm phát triển quỹ đất thành phố có trách nhiệm tổ chức lựa chọn 

và ký hợp đồng thuê đơn vị, tổ chức thực hiện phiên đấu giá quyền sử dụng 

đất (thuê tổ chức hành nghề đấu giá để thực hiện phiên bán đấu giá quyền sử 

dụng đất) được quy định tại điểm đ khoản 1 Điều 229 Luật Đất đai năm 2024. 

- Việc lựa chọn đơn vị, tổ chức thực hiện phiên đấu giá quyền sử dụng 

đất (việc lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá để thực hiện phiên bán đấu giá 

quyền sử dụng đất) thực hiện theo quy định của pháp luật về đấu giá tài sản và 

khoản 7 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP, được sửa đổi, bổ sung tại 

điểm đ khoản 9 Điều 4 Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 8 năm 

2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định 

chi tiết thi hành Luật Đất đai 

- Trình tự, thủ tục lựa chọn tổ chức hành nghề đấu giá để thực hiện phiên 

bán đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định hiện hành. 

- Đấu giá viên và tổ chức hành nghề đấu giá không được thực hiện các 

hành vi quy định tại khoản 1, khoản 2 Điều 9 Luật số 01/2016/QH14 và các 

điểm a, b, c, d khoản 5 Điều 1 Luật số 37/2024/QH15. 

d) Ủy ban nhân dân thành phố quyết định thành lập Hội đồng đấu giá tài 

sản trong trường hợp không lựa chọn được tổ chức hành nghề đấu giá theo 

quy định của pháp luật về đấu giá tài sản hoặc trường hợp pháp luật quy định 

việc đấu giá tài sản do Hội đồng đấu giá tài sản thực hiện. 

7.2. Niêm yết, thông báo công khai việc đấu giá và xem tài sản đấu giá 

a) Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản phải niêm yết việc đấu giá tài sản tại 

trụ sở của tổ chức mình, trụ sở của người có tài sản đấu giá, nơi tổ chức phiên 

đấu giá và Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có bất động sản đấu giá, theo quy định 

tại Điều 35 Luật số 01/2016/QH14, được sửa đổi bổ sung tại khoản 21 Điều 1 

Luật số 37/2024/QH15, như sau: 

- Thời gian niêm yết ít nhất là 30 ngày trước ngày mở phiên đấu giá. 

- Các thông tin chính phải niêm yết bao gồm: Tên, địa chỉ của tổ chức 

hành nghề đấu giá tài sản và người có tài sản đấu giá; các nội dung quy định 

tại các điểm a, b, c, d, đ, e, g, h, k và l khoản 2 Điều 34 Luật số 01/2016/QH14 

được sửa đổi, bổ sung tại điểm a, b, c, d khoản 20 và điểm b, q khoản 45 Điều 

1 Luật số 37/2024/QH15. 

- Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản lưu tài liệu, hình ảnh về việc niêm 

yết đấu giá tài sản trong hồ sơ đấu giá; đồng thời phải lập văn bản có xác nhận 

về việc niêm yết, kết thúc niêm yết. 

b) Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện thông báo công khai việc đấu 

giá thực hiện theo quy định tại khoản 4, khoản 5 Điều 57 Luật số 01/2016/QH14 và 

điểm a, điểm b khoản 37 Điều 1 Luật số 37/2024/QH15, như sau: 
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- Ngoài quy định về niêm yết việc đấu giá tài sản quy định nêu trên thì tổ 

chức hành nghề đấu giá tài sản phải thông báo công khai hai lần trên Cổng 

Đấu giá tài sản quốc gia, mỗi lần cách nhau ít nhất 02 ngày và ít nhất một lần 

trên báo in hoặc báo hình của trung ương hoặc của thành phố Cần Thơ nơi có 

tài sản đấu giá. 

- Thời gian thông báo công khai ít nhất là 15 ngày đối với tài sản là bất 

động sản trước ngày mở phiên đấu giá. 

- Nội dung thông báo công khai việc đấu giá tài sản bao gồm: Tên, địa 

chỉ của tổ chức hành nghề đấu giá tài sản và người có tài sản đấu giá; thời gian, 

địa điểm đấu giá tài sản; tên tài sản, nơi có tài sản đấu giá; giá khởi điểm của 

tài sản đấu giá trong trường hợp công khai giá khởi điểm; tiền đặt trước; thời 

gian, địa điểm, điều kiện, cách thức đăng ký tham gia đấu giá.  

- Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản lưu tài liệu, hình ảnh về việc thông 

báo công khai quy định nêu trên trong hồ sơ đấu giá. 

- Trường hợp xảy ra thiên tai, dịch bệnh, sự cố kỹ thuật hoặc các sự kiện 

bất khả kháng khác làm ảnh hưởng đến việc tổ chức đấu giá, cơ quan có thẩm 

quyền và tổ chức hành nghề đấu giá được quyền thay đổi thời gian tổ chức đấu 

giá và thông báo công khai theo quy định. 

c) Xem tài sản đấu giá: Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản phối hợp với 

Trung tâm phát triển quỹ đất thành phố tổ chức cho người tham gia đấu giá 

xem tài sản đấu giá trong giờ hành chính, ít nhất là 03 ngày làm việc liên tục 

kể từ ngày niêm yết việc đấu giá tài sản cho đến trước ngày mở phiên đấu giá. 

7.3. Đăng ký tham gia đấu giá 

a) Người đăng ký tham gia đấu giá thông qua việc nộp hồ sơ tham gia đấu 

giá hợp lệ và tiền đặt trước cho tổ chức hành nghề đấu giá tài sản theo quy định 

của pháp luật về đấu giá tài sản và quy định khác của pháp luật có liên quan. 

Người tham gia đấu giá có thể uỷ quyền bằng văn bản cho người khác thay mặt 

mình để tham gia đấu giá. 

b) Hồ sơ mời tham gia đấu giá bao gồm: Phiếu đăng ký tham gia đấu giá;  

quy chế phiên đấu giá; phiếu trả giá trong trường hợp đấu giá bằng bỏ phiếu 

gián tiếp; tài liệu liên quan đến tài sản đấu giá. 

Ngoài các điều kiện đăng ký tham gia đấu giá theo quy định pháp luật, 

người có tài sản đấu giá, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản không được đặt thêm 

yêu cầu, điều kiện đối với người tham gia đấu giá. 

c) Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản bán hồ sơ mời tham gia đấu giá, tiếp 

nhận hồ sơ tham gia đấu giá tại trụ sở tổ chức hành nghề đấu giá tài sản trong 

giờ hành chính, liên tục kể từ ngày niêm yết việc đấu giá tài sản cho đến trước 

ngày mở phiên đấu giá 15 ngày.  

Người tham gia đấu giá nộp hai bộ hồ sơ được niêm phong cho tổ chức 

hành nghề đấu giá tài sản. Trong thời hạn 01 ngày làm việc kể từ ngày hết hạn 

tiếp nhận hồ sơ, tổ chức hành nghề đấu giá tài sản gửi một bộ hồ sơ được niêm 
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phong của người tham gia đấu giá cho người có tài sản đấu giá. Người có tài sản 

đấu giá căn cứ quy định của pháp luật áp dụng đối với loại tài sản đấu giá có 

trách nhiệm xét duyệt điều kiện của người tham gia đấu giá và thông báo cho tổ 

chức hành nghề đấu giá tài sản danh sách người đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham 

gia đấu giá, người không đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá chậm nhất 

05 ngày làm việc trước ngày mở phiên đấu giá.  

Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thông báo riêng bằng văn bản cho từng 

người tham gia đấu giá về việc đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá 

chậm nhất 03 ngày làm việc trước ngày mở phiên đấu giá. 

7.4. Hồ sơ tham gia đấu giá gồm: 

Phiếu đăng ký tham gia đấu giá; giấy tờ chứng minh đáp ứng yêu cầu, điều 

kiện tham gia đấu giá hoặc văn bản của cơ quan có thẩm quyền xác nhận đáp 

ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá trong trường hợp pháp luật có quy định 

yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá. 

7.5. Tiền đặt trước và xử lý tiền đặt trước 

a) Tiền đặt trước: Người tham gia đấu giá phải nộp tiền đặt trước theo quy 

định tại mục 6.2 của Phương án này và quy định tại điểm a, b khoản 24 Điều 1 

Luật số 37/2024/QH15. 

b) Xử lý khoản tiền đặt trước 

- Người tham gia đấu giá đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá nộp 

tiền đặt trước cho tổ chức hành nghề đấu giá tài sản kể từ ngày niêm yết việc 

đấu giá tài sản đến trước ngày mở phiên đấu giá 02 ngày làm việc.  

- Người tham gia đấu giá có quyền từ chối tham gia đấu giá và nhận lại tiền 

đặt trước trong trường hợp có thay đổi về giá khởi điểm, số lượng tài sản, thời 

gian, địa điểm tổ chức phiên đấu giá, hình thức đấu giá, phương thức đấu giá đã 

niêm yết, thông báo công khai.  

- Trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá, tổ 

chức hành nghề đấu giá tài sản có trách nhiệm trả lại khoản tiền đặt trước cho 

người tham gia đấu giá đã nộp tiền đặt trước nhưng không đáp ứng yêu cầu, điều 

kiện tham gia đấu giá theo quy định hoặc người tham gia đấu giá không trúng 

đấu giá. 

- Trường hợp trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước và tiền lãi (nếu có) 

được chuyển thành tiền đặt cọc để bảo đảm thực hiện giao kết hoặc thực hiện 

hợp đồng thuê đất, sau khi được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt. Tổ chức 

hành nghề đấu giá tài sản có trách nhiệm chuyển tiền đặt cọc cho người có tài 

sản đấu giá trong thời hạn 03 ngày làm việc kể từ ngày kết thúc phiên đấu giá. 

c) Người tham gia đấu giá không được nhận lại tiền đặt trước trong trường 

hợp sau: 

- Đã nộp tiền đặt trước nhưng không tham dự phiên đấu giá, buổi công bố 

giá mà không thuộc trường hợp bất khả kháng. 
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- Bị truất quyền tham gia đấu giá do có hành vi vi phạm quy định tại khoản 

5 Điều 9 Luật số 01/2016/QH14 được sửa đổi, bổ sung tại các điểm e, g khoản 5, 

điểm k, q khoản 45 Điều 1 Luật số 37/2024/QH15 và quy định pháp luật hiện hành. 

- Từ chối ký biên bản đấu giá theo quy định tại khoản 3 Điều 44 Luật số 

01/2016/QH14. 

- Rút lại giá đã trả hoặc giá đã chấp nhận theo quy định tại Điều 50 Luật số 

01/2016/QH14, được sửa đổi, bổ sung tại khoản 32, đỉểm k, q khoản 45 Điều 1 

Luật số 37/2024/QH15. 

- Từ chối kết quả trúng đấu giá theo quy định tại Điều 51 của Luật số 

01/2016/QH14, được sửa đổi, bổ sung tại đỉểm l, m khoản 45 Điều 1 Luật số 

37/2024/QH15. 

- Trường hợp người tham gia đấu giá không được nhận lại tiền đặt trước thì 

tiền đặt trước thuộc về cơ quan tổ chức thực hiện việc đấu giá và được nộp vào 

ngân sách nhà nước theo quy định của pháp luật, sau khi trừ chi phí đấu giá. 

7.6. Điều kiện tổ chức phiên đấu giá và các trường hợp đấu giá không thành: 

a) Điều kiện tổ chức phiên đấu giá: Sau khi hết thời hạn thông báo nộp hồ 

sơ đăng ký tham gia đấu giá, nếu có 02 người (tổ chức, cá nhân) trở lên đăng ký 

và đủ điều kiện tham gia đấu giá thì tổ chức phiên đấu giá. 

b) Các trường hợp đấu giá không thành thuộc trường hợp quy định tại điều 

52 Luật số 01/2016/QH14, được sửa đổi, bổ sung tại điểm a khoản 32, điểm b 

khoản 33, điểm b, q khoản 45 Điều 1 Luật số 37/2024/QH15 và quy định của 

pháp luật về đất đai. 

- Đã hết thời hạn đăng ký mà không có người đăng ký tham gia đấu giá.  

- Tất cả những người đã đăng ký tham gia đấu giá hợp lệ nhưng không 

tham dự phiên đấu giá.  

- Tại phiên đấu giá không có người trả giá hoặc không có người chấp nhận giá. 

- Giá trả cao nhất mà vẫn thấp hơn giá khởi điểm trong trường hợp không 

công khai giá khởi điểm và phiên đấu giá được thực hiện theo phương thức trả 

giá lên. 

- Người trúng đấu giá từ chối ký biên bản đấu giá theo quy định tại khoản 3 

Điều 44  Luật số 01/2016/QH14.  

- Người đã trả giá rút lại giá đã trả, người đã chấp nhận giá rút lại giá đã 

chấp nhận theo quy định tại Điều 50 Luật số 01/2016/QH14, được sửa đổi, bổ 

sung tại khoản 32, điểm k, q khoản 45 Điều 1 Luật số 37/2024/QH15. 

- Trường hợp từ chối kết quả trúng đấu giá theo quy định tại Điều 51 Luật 

số 01/2016/QH14, được sửa đổi, bổ sung tại điểm l, m khoản 45 Điều 1 Luật số 

37/2024/QH15. 

- Đã hết thời hạn đăng ký mà chỉ có một người đăng ký tham gia đấu giá 

hoặc có nhiều người đăng ký tham gia đấu giá nhưng chỉ có một người tham dự 
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phiên đấu giá hoặc có nhiều người tham dự phiên đấu giá nhưng chỉ có một 

người trả giá hoặc có nhiều người trả giá nhưng chỉ có một người trả giá hợp lệ. 

7.7. Tổ chức phiên đấu giá lại  

Tổ chức hành nghề đấu giá tài sản thực hiện việc đấu giá lại đối với các 

trường hợp đấu giá không thành nêu trên theo đúng quy định tại Phương án đấu 

giá này và quy định pháp luật có liên quan. 

7.8. Trường hợp đất đưa ra đấu giá quyền sử dụng đất 02 lần không thành 

do không có người tham gia đấu giá thì việc cho thuê đất thực hiện theo quy 

định sau đây: 

a) Ủy ban nhân dân thành phố Cần Thơ giao Trung tâm phát triển quỹ đất 

thành phố phối hợp các đơn vị có liên quan đăng công khai trên cổng thông tin 

đấu giá quyền sử dụng đất quốc gia được tích hợp vào trang thông tin điện tử 

chuyên ngành về đấu giá tài sản do Bộ Tư pháp quản lý, cổng hoặc trang thông 

tin điện tử của Ủy ban nhân dân thành phố và Ủy ban nhân dân phường Hưng 

Phú nơi có đất đăng công khai trên cổng thông tin điện tử của mình trong thời 

hạn 30 ngày; niêm yết công khai tại trụ sở Ủy ban nhân dân phường Hưng Phú. 

b) Khi hết thời hạn tại điểm a mục này mà chỉ có một nhà đầu tư đề xuất dự 

án đầu tư theo quy định tại khoản 2 Điều 54 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP thì 

cơ quan nhà nước có thẩm quyền thực hiện thủ tục cho thuê đất theo quy định. 

c) Khi hết thời hạn nêu tại điểm a mục này mà có từ 02 nhà đầu tư trở lên 

đề xuất dự án đầu tư thì phải tổ chức phiên đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định. 

7.9. Công nhận kết quả đấu giá quyền sử dụng đất được theo quy định tại 

khoản 3 Điều 229 Luật Đất đai năm 2024, như sau:  

a) Trung tâm phát triển quỹ đất thành phố lập hồ sơ gửi Sở Nông nghiệp và 

Môi trường để trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố ban hành quyết định 

công nhận kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất. 

b) Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố Cần Thơ ký Quyết định công nhận 

kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất đã bán đấu giá thành công, gửi Sở Nông 

nghiệp và Môi trường thành phố Cần Thơ, Trung tâm phát triển quỹ đất thành 

phố Cần Thơ, cơ quan thuế và người tham gia đấu giá trúng đấu giá quyền sử 

dụng đất. 

7.10. Nộp tiền trúng đấu giá khi có quyết định công nhận kết quả trúng đấu 

giá quyền sử dụng đất theo quy định tại khoản 9 Điều 55 Nghị định số 

102/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ được sửa đổi, bổ 

sung tại điểm e khoản 9 Điều 4 Nghị định số 226/2025/NĐ-CP ngày 15 tháng 8 

năm 2025 của Chính phủ, như sau: 

a) Trong thời hạn không quá 05 ngày làm việc kể từ ngày nhận được quyết 

định công nhận kết quả trúng đấu giá của Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố 

Cần Thơ, cơ quan thuế gửi thông báo nộp tiền thuê đất bằng Văn bản cho người 

đã trúng đấu giá theo quy định của pháp luật về quản lý thuế.  
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b) Người trúng đấu giá quyền sử dụng đất có trách nhiệm nộp tiền thuê đất 

theo thông báo của cơ quan thuế.  

c) Kể từ thời điểm công bố kết quả trúng đấu giá thì khoản tiền đặt trước và 

tiền lãi (nếu có) được chuyển thành tiền đặt cọc để bảo đảm thực hiện nghĩa vụ tài 

chính của người sử dụng đất.  

Trường hợp người trúng đấu giá không nộp tiền hoặc không nộp đủ tiền trúng 

đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định tại điểm b mục này thì sau thời hạn phải 

hoàn thành việc nộp tiền ghi trong phương án đấu giá quyền sử dụng đất đã được 

phê duyệt, cơ quan thuế có trách nhiệm thông báo đến cơ quan có chức năng quản 

lý đất đai trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố Cần Thơ hủy quyết định công 

nhận kết quả trúng đấu giá, người trúng đấu giá không được nhận lại tiền đặt cọc. 

Đối với trường hợp người trúng đấu giá đã nộp nhiều hơn khoản tiền đặt cọc thì 

được Nhà nước hoàn trả số tiền chênh lệch nhiều hơn so với số tiền đặt cọc theo 

quy định. 

d) Cơ quan thuế thông báo cho cơ quan có chức năng quản lý đất đai về việc 

người trúng đấu giá đã hoàn thành việc nộp tiền tiền thuê đất. 

7.11. Cấp giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, ký hợp đồng cho thuê đất và 

bàn giao đất trên thực địa cho người trúng đấu giá 

a) Sau khi đã nhận được thông báo của cơ quan thuế về người tham gia đấu 

giá trúng đấu giá quyền sử dụng đất hoàn thành việc nộp tiền thuê đất, Sở Nông 

nghiệp và Môi trường có trách nhiệm: 

- Trình Ủy ban nhân dân thành phố Cần Thơ ban hành quyết định cho thuê đất.  

- Chuyển hồ sơ đến tổ chức đăng ký đất đai hoặc chi nhánh của tổ chức 

đăng ký đất đai để thực hiện cập nhật, chỉnh lý cơ sở dữ liệu đất đai, hồ sơ địa 

chính theo quy định. 

- Ký hợp đồng thuê đất theo nquy định. 

- Tổ chức thực hiện việc cấp Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất, quyền sở 

hữu tài sản gắn liền với đất (viết tắt là Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất) theo 

quy định.  

b) Trường hợp cá nhân tham gia đấu giá quyền sử dụng đất để thực hiện dự 

án đầu tư thì cơ quan nhà nước có thẩm quyền thực hiện việc cho thuê đất cho tổ 

chức kinh tế do cá nhân là người trúng đấu giá quyền sử dụng đất đăng ký thành 

lập theo quy định tại điểm b khoản 2 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP. 

Khi hết thời hạn nộp tiền thuê đất theo quy định tại khoản 9 Điều 55 Nghị 

định số 102/2024/NĐ-CP, được sửa đổi, bổ sung điểm e khoản 9 Điều 5 Nghị 

định số 226/2025/NĐ-CP mà cá nhân là người trúng đấu giá quyền sử dụng đất 

để thực hiện dự án đầu tư không thành lập tổ chức kinh tế theo quy định tại điểm 

b khoản 2 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP thì cơ quan có chức năng 

quản lý đất đai trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố ban hành quyết định 

hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá. Việc xử lý khoản tiền đặt cọc 
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thực hiện theo quy định tại điểm c khoản 9 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-

CP, được sửa đổi, bổ sung tại điểm e khoản 9 Điều 5 Nghị định số 226/2025/NĐ-CP. 

c) Bàn giao đất ngoài thực địa và trao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất: 

Sở Nông nghiệp và Môi trường chủ trì, phối hợp với Trung tâm Phát triển quỹ 

đất thành phố và Ủy ban nhân dân phường Hưng Phú tổ chức bàn giao đất trên 

thực địa và trao Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất cho người tham gia đấu giá 

trúng đấu giá quyền sử dụng đất. 

7.12. Quyền và nghĩa vụ của Người tham gia đấu giá trúng đấu giá: 

a) Người trúng đấu giá quyền sử dụng đất có các quyền theo quy định tại 

khoản 1 Điều 48 Luật số 01/2016/QH14, Điều 26 Luật Đất đai năm 2024 và các 

quy định pháp luật khác có liên quan. 

b) Người trúng đấu giá quyền sử dụng đất có các nghĩa vụ quy định tại 

khoản 2 Điều 48 Luật số 01/2016/QH14, Điều 31 Luật Đất đai năm 2024 và các 

quy định pháp luật khác có liên quan: 

- Sử dụng đất đúng mục đích theo quyết định cho thuê đất, phù hợp với quy 

định của Luật Đất đai năm 2024. 

- Việc đầu tư xây dựng công trình trên đất phải phù hợp với quy hoạch đô 

thị và nông thôn được phê duyệt, bảo đảm các chỉ tiêu về mật độ xây dựng, tầng 

cao, hệ số sử dụng đất và các yêu cầu kỹ thuật liên quan. 

- Trước khi khởi công và xây dựng công trình phải đảm bảo các điều kiện 

quy định tại Điều 107 Luật Xây dựng năm 2014 được sử đổi bổ sung tại khoản 

39 Điều 1 Luật số 62/2020/QH14 về sửa đổi bổ sung một số điều của Luật Xây 

dựng số 50/2014/QH13. 

- Các loại giấy tờ hợp pháp về đất đai để cấp giấy phép xây dựng của người 

trúng đấu giá quyền sử dụng đất phải thực hiện theo Điều 53 Nghị định số 

175/2024/NĐ-CP ngày 30 tháng 12 năm 2024 của Chính phủ Quy định chi tiết 

một số điều và biện pháp thi hành Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng. 

- Việc xây dựng công trình trên đất của người trúng đấu giá quyền sử dụng 

đất phai đảm bảo các điều kiện cấp giấy phép xây dựng (trừ trường hợp được 

miễn phép xây dựng) quy định tại Điều 50 Nghị định số 175/2024/NĐ-CP ngày 

30 tháng 12 năm 2024 của Chính phủ Quy định chi tiết một số điều và biện pháp 

thi hành Luật Xây dựng về quản lý hoạt động xây dựng. 

- Việc sử dụng đất đúng mục đích của người trúng đấu giá quyền sử dụng 

đất đề nghị thực hiện theo luật đất đai và quy định pháp luật có liên quan khác. 

- Triển khai dự án đúng tiến độ đã cam kết trong hồ sơ tham gia đấu giá 

hoặc theo quyết định chấp thuận chủ trương đầu tư (nếu có). Trường hợp chậm 

tiến độ, phải thực hiện thủ tục gia hạn theo quy định; quá thời hạn mà không đưa 

đất vào sử dụng hoặc chậm tiến độ không có lý do chính đáng thì bị xử lý theo 

quy định pháp luật. 
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- Trong quá trình thực hiện dự án, phải tuân thủ đầy đủ các quy định pháp 

luật có liên quan về đầu tư, đất đai, xây dựng, môi trường, phòng cháy chữa 

cháy và các quy định khác của pháp luật hiện hành. 

- Đầu tư hoàn chỉnh phần hạ tầng giao thông thuộc phạm vi dự án theo quy 

hoạch được duyệt; đồng thời phối hợp với Sở Xây dựng, cơ quan chuyên môn 

và Ủy ban nhân dân phường Hưng Phú trong quá trình tổ chức thi công, đấu nối 

hạ tầng kỹ thuật và bàn giao phần diện tích đất giao thông dự mở 15.206,2 m² 

cho địa phương quản lý theo quy định. Việc đầu tư xây dựng phải bảo đảm kết 

nối đồng bộ, thông suốt với hệ thống giao thông hiện hữu và quy hoạch giao 

thông khu vực bến Cái Cui. 

7.13. Trách nhiệm của Sở Nông nghiệp và Môi trường 

Tiếp nhận, xử lý hồ sơ đấu giá từ Trung tâm phát triển quỹ đất thành phố 

chuyển đến theo phương án đấu giá quyền sử dụng đất được Ủy ban nhân dân 

thành phố Cần Thơ phê duyệt; phối hợp với các sở ngành liên quan thẩm định 

các điều kiện của người tham gia đấu giá và thông báo cho tổ chức hành nghề 

đấu giá tài sản danh sách người đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá, 

người không đáp ứng yêu cầu, điều kiện tham gia đấu giá chậm nhất 05 ngày 

làm việc trước ngày mở phiên đấu giá.  

7.14. Trách nhiệm của Trung tâm phát triển quỹ đất thành phố Cần Thơ 

Tổ chức triển khai việc đấu giá quyền sử dụng đất theo phương án đã được 

Chủ tịch Ủy ban nhân dân thành phố Cần Thơ phê duyệt, bảo đảm tuân thủ đúng 

các quy định của pháp luật về đất đai, đấu giá tài sản và các quy định pháp luật liên 

quan khác. 

---------------//--------------- 
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